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Madame, Monsieur,

Nous vous informons de la mise en location des locaux ex Arcelor, situés a 31170 TOURNEFEUILLE, ZAC Pahin,
quadrilatére Bd de I’Industrie, 1 Bd Marcel Paul, 2 Rue Marcel Paul. L’ensemble comprend :

- 1 Local de +/- 80,5 x 20 m = +/- 1610 m?, hauteur +/- 10,5m, isolation murs magonnerie ou bardage isolant, double
paroi + mousse polyuréthane, sols sur assise compactée de +/- 80cm, dalle béton armée de +/- 22cm, surface en béton lissé, revétu
de quartz assurant une grande résistance aux chocs ; acides, etc... Eclairage naturel par puits de lumiére, équipé de 2 ponts
roulants de 12, 5 Tonnes chacun pouvant fonctionner ensemble ou séparément.

- 1 Local de +/- 30,6 x 20,2 m = +/- 620 m?, hauteur +/-11,5m, équipé d’un pont roulant de 18 Tonnes. Descriptif
similaire au précédent.

Ces 2 locaux sont contigus. lls peuvent étre loués ensemble ou indépendamment, par surfaces minima de 600 m2,

- 2 Ensembles de bureaux équipés, soit 225 m2 x 2 = +/- 450 m2. Descriptif : Bureaux a isolation thermique et phonique,
fagade principale vitrée, trés lumineuse +/- 45m, profondeur +/- 10m, surface 450m?2 divisibles. Toute la partie administrative est
équipée de bureaux, armoires, sieges en parfait état.

- 1 ensemble de locaux récréatifs pour le personnel, de +/- 17 x 10 m = +/- 170 m2, comportant salle de douche, cuisine,
salle de réunion, etc...

SURFACE TOTALE DIVISIBLE : 1600+ 600 + 450 + 170 = 2 820 m?

L’ensemble est desservi par 2 entrées indépendantes poids lourds, + une entrée voitures + une entrée bureaux, ainsi que
de vastes parkings et espaces verts. Le tout peut &tre morcelé.

UTILISATION : Ces locaux sont parfaitement adaptés, par leurs emplacements, leurs trés grandes hauteurs disponibles,
et leurs accessibilités a tous véhicules. 1l est prévu un rafraichissement des ateliers, ou pas, en fonction de 1’intérét du client et du
prix locatif. Cet ensemble est contigu a un terrain disponible, (surface +/- 5100 m?), disposant d’une entrée sur la rue Marcel
Paul, et d’une entrée sur boulevard de I’industrie. Le batiment convient pour les activités non limitatives suivantes :

- constructions métalliques et aéronautiques, métallurgie, mécanique d’usinage, ateliers industriels et artisanaux,
réparation et entretien, vente de matériels industriels notamment trés lourds, routiers, de batiments, stockages et distribution en
longue ou courte durée, en gros de tous matériels et produits.

PRIX LOCATIFS EN FONCTION DES SURFACES ET DUREES DEMANDEES : Hors taxes, hors charges.
Locaux et bureaux : 110 a 120 € / m?/ an.
Prix spécial pour I’ensemble en 1’état : 2 820 m2 x 100 € / m?/ an = 282 000 €
Prix locatif pour le terrain adjacent : 2, 5 & 4 € le m? / mois, HT HC.
Montant indicatif des taxes fonciéres : +/- 19 000 € /an
Charges générales : gestion, entretien, sécurisation, etc... : 23 500 € / an. Soit +/- 1.25 € / m? / mois (TF + Charges)

DUREE DE LOCATION :
Par 3 ans, aux prix indiqués ci-dessus. Nous consulter pour les durées inférieures.

D’AUTRE PART, nous pouvons disposer sous un mois d’un local dans le batiment contigu en béton précontraint et
fagades de pierres de riviere. L’ensemble comprend :

- un local d’environ 480 m2 (Dimensions :12 x 40 m) avec de beaux bureaux d’une surface totale d’environ 120 m2,
Pour ce local, la hauteur disponible est d’environ 10,3 m. Le prix locatif des locaux et bureaux est de 120 a 144 € HT, HC, / m2/
an, en fonction des surfaces et durées. Les taxes foncieres annuelles sont estimées 6.8 € / m?/ an + charges générales 8.4 € / m?/
an, soit au total 15.20 € / m?/ an.




Nous disposerons également, sous +/- 4 mois, de locaux a 31490 LEGUEVIN, angle des routes Salvetat/Pujaudran et
Leguevin/Plaisance, de locaux neufs, comprenant :

- un local en RDC de +/- 46 x 11,5m = +/- 530 m2, hauteur 4m ; Bénéficiant d’isolation thermique et phonique

- + 2 locaux annexes de +/- 35m2. Surface totale au sol disponible : 600mz2,

Prix locatif annuel hors taxes, hors charges : +/- 120 a 144 €/m?, en fonction des surfaces et durées. De trés vastes parkings
entourent le batiment.

En étage, un ensemble de bureaux comprenant chacun une, deux, ou quatre pieces + une toilette d’une surface moyenne de 20m?
(1P), 35m2 (2P), 100m?2 (4P). Prix locatif annuel hors taxes, hors charges : +/- 150 a 180 €/m?, en fonction des surfaces et durées.

POUR VISITER, et autres informations : Il convient de contacter :
* Mr BELLE Jean-Philippe, au 0619.975.245 ou 0493.707.618

Commissions d’agence : a négocier, a charge du preneur.

Veuillez agréer, ’expression de nos distinguées salutations.

Batiments LOGOMETAL
31170 TOURNEFEUILLE Bd M. Paul ZI Pahin
Mr BELLE Jean-Philippe 0619.975.245 ou belmetal@infonie.fr

31170 TOURNEFEUILLE ZI Pahin, Rue M.Paul




